Else Maries Hgj 1, MOSSJ BAKKE
8660 Skanderborg

Roekkehus

Kontantpris 3.998.000
Udbetaling 200.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg: 22156/17.605
Ejerudgifter pr. md. 3223
Bolig m?2 135
Stue/ veer. 1/3
Byggedr 2024/
Grund m? 155
Energi: A2015
Sag: 2820001264

Kontakt:

Bjarke Ankjoer

Indehaver, Ejendomsmaegler MDE
Mobil: 20 22 25 00
bjarke.ankjaer@danbolig.dk

Ansvarlig ejendomsmcegler:

Bjarke Ankjcer
Indehaver, Ejendomsmoegler MDE

danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus V

. [ ]
Silkeborgvej 234A - 8230 Abyhg;j
TIf. 861568 11 - CVR nr. 36034750 a n 0 I 2
danbolig.dk - aabyhoej@danbolig.dk
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Adresse: Else Maries Hgj 1, MOSS@ BAKKE, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 2820001264 Dato: 25.2.2025
Kontantpris: kr. 3.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.223

Beskrivelse:
NY ARKITEKTTEGNET VILLA | LANDSBYFALLESSKABET MOSS@ BAKKE

stueplan

Midt i Sehgjlandets storslaede, kuperede natur, kun 23 minutters kersel fra Aarhus C, ligger den lille
stationsby Alken ved bredden af Mossg.

Pa en bakketop med s@-kig ligger Landsbyfeellesskabet Mossg Bakke. Med 25 traehuse og et stort, skant
feelleshus danner Mossg Bakke rammen for et faellesskab teet pa naturen, som reekker pa tveers af
familieformer, alder og stasted i livet. Det er visionen med Mossg Bakke at kombinere rammerne i et
klassisk villakvarter med socialiteten i et moderne landsbyfaellesskab.

Boligen er holdt i en enkel, lys og imadekommende nordisk stil med lyse treegulve, store vinduespartier,
bzeredygtige materialer og fokus pa enkelthed.

Velkommen indenfor i den gode entré med god plads til sko og overtgj.

Lyst kekken fra Svane med hvide lager, en hvid bordplade og alt i harde hvidevarer. Kakkenet er
gennemlyst og ligger i &ben forbindelse med det store alrum. En dejlig lys stue, som er nem at indrette, og
hvorfra der er direkte udgang til en sken terrasse samt det gode feellesskab.

Pa 1. salen finder vi 3 gode veaerelser med loft til kip, en stor repos, hvor der er mulighed for at etablere et
hjemmekontor, samt et stort badeveerelse, ogsa fra Svane, med bruseniche og klinkegulv.

Tilbage i stueplan finder vi et godt gaestetoilet samt et depotrum under trappen til 1. sal.

Hele huset har gulvvarme og ventilationsanlaeg og mangler man et gaesteveerelse, kan dette lanes i
feelleshuset.

s veerelse

392
Bebyggelsen vikler sig ogsa ind i "det gamle Alken", som er et mylder af landsbyboere med virkelyst,
initiativ og drive. Fra dag ét har Mosse Bakke glaede af den frivilligt drevne kebmand, bageriet og cafeen
samt landsbyens hjerte - Mejeriet.

- | Med sin geografiske placering midt i Sghgjlandets fantastiske natur og kun 23 minutters kearsel til Aarhus
veerelse i C far man det bedste fra to verdener: Stor natur lige udenfor deren, et levende og hyggeligt landsbyliv og
Aarhus indenfor kort reekkevidde. . | kort gaafstand fra Mossg Bakke er en lille togstation med direkte
forbindelse til Aarhus. Centrum af Silkeborg og Horsens kan nas pa under 30 minutter, og Skanderborg
ligger blot 5 minutters karsel vaek. | 10 minutters cykelafstand ligger Bjedstrup Skole: https://
bjedstrupskole.aula.dk.

vejledende tegning uden ansvar

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bjarke Ankjeer

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus Vest d b :
Silkeborgvej 234A - 8230 Abyhgj a n o I
TIf. 8615 68 11 - CVR 36034750

danbolig.dk - aabyhoej@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Else Maries Hgj 1, MOSS@ BAKKE, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 2820001264 Dato: 25.2.2025
Kontantpris: kr. 3.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.223




danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus Vest d b :
Silkeborgvej 234A - 8230 Abyhgj a n o I
TIf. 8615 68 11 - CVR 36034750

danbolig.dk - aabyhoej@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Else Maries Hgj 1, MOSS@ BAKKE, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 2820001264 Dato: 25.2.2025
Kontantpris: kr. 3.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.223




danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus Vest d b :
Silkeborgvej 234A - 8230 Abyhgj a n o I
TIf. 8615 68 11 - CVR 36034750

danbolig.dk - aabyhoej@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Else Maries Hgj 1, MOSS@ BAKKE, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 2820001264 Dato: 25.2.2025
Kontantpris: kr. 3.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.223




danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus Vest d b :
Silkeborgvej 234A - 8230 Abyhgj a n o I
TIf. 8615 68 11 - CVR 36034750

danbolig.dk - aabyhoej@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Else Maries Hgj 1, MOSS@ BAKKE, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 2820001264 Dato: 25.2.2025
Kontantpris: kr. 3.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.223




danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus Vest d b -
Silkeborgvej 234A - 8230 Abyhej a n o I
TIf. 8615 68 11 - CVR 36034750

danbolig.dk - aabyhoej@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Else Maries Hgj 1, MOSS@ BAKKE, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 2820001264 Dato: 25.2.2025
Kontantpris: kr. 3.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.223

/
'r ;.

=

SO LR LERE

LT I‘Hw

5 .
=
=
=
E
=
=

3
i




danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus Vest H
silkeborgvej 2344 - 8230 Abyhoj a n 0 I 2
TIf. 8615 68 11- CVR 36034750

danbolig.dk - aabyhoej@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Else Maries Hgj 1, MOSS@ BAKKE, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 2820001264 Dato: 25.2.2025
Kontantpris: kr. 3.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.223
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Lokalplan: Nr. 1174
Ejendomstype: Reekkehus Grundareal udggr: 155 m? Ny boligbeskatning:
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej: 26 m?2 Der geres opmeerksom pa, at der er vedtaget aftale om ny boligbeskatning fra 2024,
Kommune: Skanderborg Kommune Hovedbyg.bebyg.areal: 135 m2 som erstatter de nuvaerende skatteregler. Der henvises i gvrigt til:
Matr.nr.: 5bn Alken By, Dover Keelderareal: 0 m2 www.vurderingsportalen.dk
BFE-nr.: 100642641 Udnyttet tagetage: 0 m? . .
. . A 2 Ejendomsvardiskat og grundskyld:

\Z/:::%taAtll;; /Ilie;/n\%ggseerk iggggrbeaér']_il;é 132 22 Ejendomsveerdiskat og grundskyld er anslaet af meaegler idet boligen ikke er

: re bygninger: lvsteendigt vurderet.
Vej: Privat/feeliesvej -heraf Andel feelleshus gm2 | o CISHIEer
Kloak: Offentlig Bygningsarealer oplyses ifslge BBR- Ejendomsskatten er anslaet til kr. 8.000 arligt.
Varmeinstallation: Luft til vand varmepumpe meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 2024

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 3.358.400,00

Grundveerdi: 500.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 3.358.400,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.358.400,00
Grundlag for grundskyld: 3.358.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Ovn meerke: Siemens

type: Kogeplader maerke: Siemens

type: Kole/fryseskab maerke: Siemens

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens

type: Emhaette maerke: Siemens

type: Vaskemaskine maerke: Siemens

type: Tarretumbler maerke: Siemens

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Ejendomsveerdiskatten er medtaget til salgspris X 0,80.
Grundveerdien er anslaet til kr. 500.000.

danbolig og seelger tager seerligt forbehold for ejendomsskat og ejendomsvaerdiskat,
idet disse kan aendre sig i for op/nedadgaende nar den endelige vurdering
foreligger.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Mossg Bakke
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Else Maries Hgj 1, MOSS@ BAKKE, 8660 Skanderborg

Sagsnr.: 2820001264
Kontantpris: kr. 3.998.000

Ejerudgift/md.: kr. 3.223

Dato: 25.2.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: anslaet tilbud pga. off. tilgaengelige prislister  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: O Ja ® Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: First A/S, Nytorv 3, 1450 Kbh K

Seerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 1.400,00

Udgiften er beregnet i &r:

Ejendommens primeere varmekilde: Luft til vand varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Keber bedes vaere opmaerksom p4, at der i kontantbehov ikke er taget hgjde for evt.
omkostninger til hjemtagelse og/eller tinglysning af realkreditlan eller anden form for
finansiering, fastkursaftale eller udgift til bankgaranti

Handelsvilkar:
Husets szelges ngglefeerdigt med afleveringsforretning, 1 &rs gennemgang samt
obligatorisk 10 arig byggeskadeforsikring.

Fallesfaciliteter: Brugsret til faelleshus pa 125 m2 i henhold til bofeellesskabets
retningslinjer.

Ladestandere:

Bofaellesskabet oplyser i forhold til belgbet pa de kr. 6.500 pr. husstand, at det
forventes at hver husstand far refunderet ca. kr. 4.000 pr. fra Vejdirektoratets pulje
forventeligt i juli/august.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  17.127,84 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.998.000,00
Grundskyld Kr. 8.000.00 Kgber betaler for Hejm Vilsgaard Advokatfirmas berigtigelse af handelen kr. 5.000,00
Husforsikring Kr. 5.000.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 25.850,00
Renovation Kr. 2.500.00 Indskud til indretning af faelleshus (indbetales af alle beboere) kr. | 4.000,00
Rottebekaempelse kr. 50.00 Opseetning feelles ladestandere (det forventes at hver husstand far refunderet cirka
Grundejerforening kr. 6.000,00 3.8A0 kr.) K. | 4.036.360,00
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  38.677,84

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 22.156 md./ 265.874 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.605 md./ 211.259 ar v/ 26,86 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.2.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Nyt boligskattesystem
1 2022 pabegyndes udsendelse af nye ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 traeder et nyt boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem betyder, at den offentlige

ejendomsveerdi og grundvaerdi, herunder beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for nservaerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling,
herunder saerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilherende skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige
skattebetaling, og keber opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk og www.skm.dk/aktuelt/boligskat/boligskatteberegner/
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Velkommen hos danbolig
Abyhgj - Brabrand -
Aarhus V.

Hos danbolig Abyhgj - Brabrand - Aarhus V
kan du forvente et professionelt, dedikeret
og empatisk hold af medarbejdere, der sik-
rer dig et trygt og effektivt boligsalg.

Vi har mange ars erfaring og stort lokal-
kendskab, hvilket betyder at vi kender
markedets udvikling og kvaliteterne i dit
nermilje. Som selger er det altafggrende,
at du feler dig tryg ved vores radgivning og
det efterfglgende salgsarbejde. Vi garante-
rer dig derfor et boligsalg, hvor selv den
mindste detalje bliver fulgt til dgrs. Hos
danbolig danbolig Abyhgj - Brabrand - Aar-
hus V er med dig fra start til slut, og vi slip-
per dig ikke, for ngglerne er overdraget til
kgberen og dokumenterne er helt pa plads.

p ﬂ . danbolig
Kgberrddgivning

Skal du kobe bolig?

Med danbolig Kgberradgivning holder vi styr pa
kgbsprocessens mange deadlines og alt det med
smat, og tilbyder dig et pristjek, s& du star med det
bedste forhandlingsgrundlag, nar boligen skal kgbes.

dan bOlIg Abyh gj - Brabrand - Aarhus Vest Lzes mere pa danbolig.dk/koeberraadgivning
Silkeborgvej 234A - 8230 Abyhaj
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