danbolig Faaborg

Seren Lykkegaard

Lagonis Minde 9 - 5600 Faaborg
TIf. 62 61 04 50 - CVR nr. 39680270
danbolig.dk - faaborg@danbolig.dk

@ nttps:/ [www.facebook.com/danboligfaaborg - [E) https:/ /www.instagram.com/danbolig_faaborg/

Jordlgsevej 3, Hastrup
5600 Faaborg

Ejerlejlighed

Kontantpris 1.695.000
Udbetaling 85.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg: 9143/7.339
Ejerudgifter pr. md. 2.066
Bolig m?2 231
Stue/ veer. a/7
Byggedr 1888/1988
Grund m? 3.639
Carport m? 27
Geestelejlighed 66
Energi: A2010
Sag: 3080000250

Kontakt:

Camilla Skovsende Madsen

Daglig leder, Eiendomsmaegler MDE
Mobil: 91 89 94 44
camilla.skov@danbolig.dk

Ansvarlig eiendomsmaegler:

Camilla Skovsende Madsen
Daglig leder, Ejendomsmaoegler MDE

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA




Dansk A
Ejendomsmezeglerforening ddnbO"g FGCIbOI’g ]
Lagonis Minde 9 - 56600 Faaborg a n 0 I
TIf. 62 61 04 50 - CVR 39680270

SalgSOpStI”Ing danbolig.dk - faaborg@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Jordlgsevej 3, Hastrup, 5600 Faaborg Sagsnr.: 3080000250 Dato: 10.9.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.066

Beskrivelse:

stueplan

* Ejendommen er i dag registreret som ideel anparter, men er ved at blive registreret som ejerlejlighed *

Drgmmer du om et charmerende stykke sydfynsk historie, med en helt sublim beliggenhed i et naturskgnt
omrade - Sa er Jordlgsevej 3 i Hastrup lige noget for dig.

overdoekket > b +1
terrasse 1

Hastrup er et naturskent omrade pa Sydfyn, der i daglige tale gar under navnet bjerglandsbyen, hvilket
udmeerker sig i beliggenheden i udkanten af de fynske alper, 62 meter over havet.

i vcerelse
ol 305

<

: Hastrup er en bjerglandsby udenfor Faaborg og Faldsled som byder pa et godt socialt sammenhold hvor

[ S0y £ der er flere aktivititer, bl.a. feellesskab pa Stormgarden. | 2020 blev byen karet som arets by. | Hastrup har
o du vuggestue, barnehave, skole og den lokale kebmand, min kebmand, som har et utroligt godt ry. Ellers

4 5 byder byen og dens omgivelser pa noget af Danmarks flotteste natur og stisystemer, bl.a. @havsstien.

y Der er ogsa mulighed for turridning og opstaldning af heste. Der er kun 4 km til Faldsled hvor der er

badestrand og gode kyster til havkajak samt 12 km til den gamle kgbsstad Faaborg.

Her er tale om Den Gamle Skole i Hastrup, som vil blive registreret som 2 ejerlejligheder, hvor andelen
der erhverves her er den gamle laererbolig, og den hgjre leenge, hvor der i dag er gaestelejlighed og
veerkstedsafsnit. Naboen, den sidste ejerlejlighed, bor i venstre lzenge, som husede klasselokalerne.

1. sal

Kgkkenhaven er man feelles om, men ellers er der ogsa separat haveanlaeg, hvor hver familie kan nyde
sit.

v v b A ' el B Fra entreen er der adgang til henholdsvis 4 stuer en suit, veerelse med adgang til baggang, stort
et spisekgkken samt bryggers og badeveerelse.

vcerelse veerelse vaerelse

333 228

380 404 1 sal rummer stort repos, 4 veerelser samt badeveerelse.

320

Leaengen er opdelt med gaestelejlighed samt vaerkstedsafsnit.

N Gaestelejligheden rummer entre, veerelse, tekakken med spiseafdeling, baggang samt stort badeveerelse.

vejledende tegning uden ansvar

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Skovsende Madsen
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danbolig Faaborg
Lagonis Minde 9 - 5600 Faaborg

TIf. 62 61 04 50 - CVR 39680270
danbolig.dk - faaborg@danbolig.dk

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Jordlgsevej 3, Hastrup, 5600 Faaborg
Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 3080000250
Ejerudgift/md.: kr. 2.066

Dato: 10.9.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Faaborg-Midtfyn
Matr.nr.: 1a Hastrup By, Hastrup m.fl.
BFE-nr.: 3051765 m.fl.

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand
Varmeinstallation: Luft til vand varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1888 / 1988

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.240.000,00

Grundvaerdi: 514.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.803.200,00
Grundlag for grundskyld:

Arealer*

Grundareal: 3.639 m?
Boligareal i alt: 231 m2
@vrige arealer:

Fritliggende bygning med bolig og

udhus 113 m?
Carport 27 m?

* Laes naermere om, hvordan arealer opgores p8
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Alle harde hvidevare i kgkken medfalger. Dvrige harde hvidevarer og lgsere kan aftales.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder,

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

8.3.1858 Kontrakt om leje af en del af 1

8.3.1858 Kontrakt om leje af en del af 1

8.3.1858 Kontrakt om leje af en del af 1.

8.3.1858 Kontrakt om leje af en del af 1

25.4.1952 Dok om byggelinier mv.

25.4.1952 Dok om byggelinier mv.

25.4.1952 Dok om byggelinier mv.

25.4.1952 Dok om byggelinier mv.

18.11.1985 Dok om anvendelse af udhusbygningen
18.11.1985 Dok om anvendelse af udhusbygningen
18.11.1985 Dok om anvendelse af udhusbygningen
18.11.1985 Dok om anvendelse af udhusbygningen

. Prioritet forud for pantegaeld.
. Prioritet forud for pantegaeld.
. Prioritet forud for pantegaeld.
. Prioritet forud for pantegaeld.
5.5.1989 Dok om sameje mv, Indeholder bestemmelser om salg. Om resp se akt.
5.5.1989 Dok om sameje mv, Indeholder bestemmelser om salg. Om resp se akt.
5.5.1989 Dok om sameje myv, Indeholder bestemmelser om salg. Om resp se akt.
5.5.1989 Dok om sameje mv, Indeholder bestemmelser om salg. Om resp se akt.

Der foreligger lokal- og kommuneplaner for omradet.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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danbolig Faaborg H
Lagonis Minde 9 - 5600 Faaborg a n 0 I 2
TIf. 62 61 04 50 - CVR 39680270

danbolig.dk - faaborg@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Jordlgsevej 3, Hastrup, 5600 Faaborg Sagsnr.: 3080000250
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.066

Dato: 10.9.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.300,00

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Luft til vand varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Brandeovn

Kgber skal i forbindelse med tinglysningen af skade fra den 1 august 2021 oplyse,
hvorvidt der er en breendeovn/pejseindsats i ejendommen eller ej. Hvis der er en
breendeovn/pejseindsats, skal der herefter oplyses, om den er produceret for eller
efter 1 januar 2003. er breendeovnen/pejseindsatsen produceret fgr januar 2003, skal
kaber senest 12 maneder efter overtagelsen af ejendommen udskifte eller nedleegge
den, og indberette dette til Miljgstyrelsen.

Braendeovnene er nyere end 2003, oplyst af saelger, og skal ikke udskiftes i
forbindelse med ejerskifte.

Berigtigelse
kabers radgiver udarbejder skade og refusionsopggrelse. Tinglysningsafgiften betales
af kaber. Belgb er medtaget under kontantbehov.

Ejendommen er i dag registreret som ideel anpart, men er ved at blive omdannet til 2
ejerlejligheder, hvor dét man keber her selve det midterste stuehus og den hgjre
leenge (nar man star og kigger ind pa ejendommen). Den venstre leenge ejes af anden
part, som vil blive registreret som den sidste ejerlejlighed.

Hovedhuset har et boligareal pa 231 kvm, mens der i leengen er godkendt 66 kvm
beboelse som i dag rummer gaestelejlighed.

Da man er i gang med omregistrering er ejerudgifterne anslaet. Under
anpartskonstruktionen er der separat gkonomi, separat varmeanleeg, separate
boliglan og man passer egentlig egen bolig. Af feellesudgifter er der husforsikring,
renovation, ejendomsskatter og vand, som deles ligeligt med den anden part,
indregnet i ejerudgifterne. Efter endelig registrering til ejerlejlighed vil udgifterne veere
opdelt.

Der kan laves forkgbsret til den anden ejerlejlighed/ideelle anpart, sa der er mulighed
for at eje hele ejendommen pa sigt.

... Fortseettes pa side 5
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danbolig Faaborg a
Lagonis Minde 9 - 5600 Faaborg a n 0 I 2
TIf. 62 61 04 50 - CVR 39680270

danbolig.dk - faaborg@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA
Adresse: Jordlgsevej 3, Hastrup, 5600 Faaborg Sagsnr.: 3080000250 Dato: 10.9.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.066
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  9.196,32 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.695.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 3.488.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 33.902,00
Husforsikring Kr. 9.050.00 Omkostninger til Kgbers radgiver anslaet kr. | 10.000,00
Renovation Kr. 2.900.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 12.050,00
Ejendomsbidrag kr. 159,20 | lalt k. | 1.750.952,00
Feellesudgifter kr. 0,00 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  24.793,52

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.143 md./ 109.716 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.339 md./ 88.066 ar v/ 27,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 3.5 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 10.9.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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danbolig Faaborg -
Lagonis Minde 9 - 5600 Faaborg a n 0 I 2
TIf. 62 61 04 50 - CVR 39680270

danbolig.dk - faaborg@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Jordlgsevej 3, Hastrup, 5600 Faaborg

Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 3080000250

Ejerudgift/md.: kr. 2.066

Dato: 10.9.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.
Kgber kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion.
Der henvises til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog
ikke for pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet,

eller sdfremt det er fraveget seaerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 2,00 0

TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 2,00 0

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Ngj

Version 3.6 E/SO
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danbolig Faaborg -
Lagonis Minde 9 - 5600 Faaborg a n 0 I 2
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danbolig.dk - faaborg@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA

Adresse: Jordlgsevej 3, Hastrup, 5600 Faaborg Sagsnr.: 3080000250

Dato: 10.9.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.066

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Der er solceller pd ejendommen. Du kan nemt for installeret en ladestander til elbil, og s& er der billig forsyning af el til breendstof.

Ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje.
Ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan.

Ejendommen beliggende i et omréde med drikkevandsinteresse
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danbolig Faaborg & Tommerup
Seren Lykkegaard

Lagonis Minde 9 - 5600 Faaborg

TIf. 62 61 04 50 - CVR 39680270

danbolig.dk - faaborg@danbolig.dk

O https://www.facebook.com/danboligfaaborg - [@ https://www.instagram.com/danbolig_faaborg/

Velkommen hos danbolig
Faaborg & Tommerup

Vi er din lokale ejendomsmaegler!

Igennem et indgdende kendskab til
lokalomraderne, er vi i stand til at give
selger som kgber en rigtig god oplevelse af
ejendomshandlen. Vi har flere ars erfaring
fra boligmarkedet pa Syd-, Vest- og Midt-
fyn, og har stor erfaring i salg af alle
boligtyper.

Vi leegger stor veegt pa troveerdighed,
engagement og et hgjt serviceniveau. Tillid
er vigtigt nar man skal szlge eller kgbe,
hvilket vi vaerner utrolig meget om.

Med vores faglige stolthed og fokus pa
kundetilfredshed far du en personlig
magler der varetager dine interesser.

Vi er 2 butikker der deekker hele Faaborg-
Midtfyn Kommune og 5690 Tommerup.

Danbolig Faaborg er placeret centralt i
Faaborg by, i den smukke administrations
bygning til det tidligere jernstgberi
beliggende Lagonis Minde 9, 5600 Faaborg
- vi har neensomt moderniseret butikken,
sa den fremstar charmerende og hyggelig,
samtidig med at vi har bevaret de flotte
vinduespartier ud mod gaden hvor vi har
vores vinduesudstilling med boliger til
salg..

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA




